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Inmitten mecklenburgischer Wiesen,
Felder und Wilder steht Schloss Berns-
torf, ein Gutshaus aus dem 19. Jahr-
hundert. Seit sechs Jahren verbringen
dort Todkranke ihren Lebensabend.
Das ,,Biohospiz¥, auf halber Strecke
zwischen Liibeck und Wismar, sei ,,ein
Refugium fiir den letzten Lebensab-
schnitt®, heifdt es in einem Werbefilm.
Geschiiftsfithrer Wolfgang RShr (66
mdchte schon bald mehr Kranke will-
kommen heiflen: Er plant einen Anbau
fiir eine ,,Intensivpflege-Wohngemein-
schaft®, das Geld dafiir hat er aus dem
Internet: Auf der Onlineplattform Zins-

baustein.de sammelte RShr im Frithling
binnen wenigen Wochen 1,2 Millionen
Euro bei 450 Privatanlegern ein,
Die Pandemie half dabei: Unter der
Uberschrift ,,Geldanlegen in Corona-
Zeiten“ warb Zinsbaustein im April fiir
das Hospizinvestment. Anlegern win-
ken den Angaben zufolge 5,25 Prozent
Rendite - in der Miedrigzinsara ein
Segen, zumal die Anleger angeblich den
Kampfgegen die Corona-Pandemie un-
terstitzen, Aufgrund der aktuellen Si-
tuation und einem akuten Mehrbedarf
an Intensivpilegepliitzen in der Region

wurde der Entwickler von Offentlicher
Hand (unter anderem dein Robert
Koch-Institut) dringend aufgefordert,
das Projekt zu beschleunigen, nm
zeitniah weltere Beatmungsplitze fiir
Patienten zur Verfligung stellen zu
konnen®, heifit es dort. Die Presse-
sprecherin des Robert Koch-Instituts
jedoch dementiert: ,Wir haben eine
solche Aufforderung nicht ausgespro-
chen und den Betreiber zur Unterlas-
sung aufgefordert:®
Auch sonst bietet das Investment
reichlich Grund zur Skepsis. So hatte die
Villa Vitalia Biohospiz AG & Co. KG -
Schlosseigentiimer und Geldempfinger
- schon vor der Onlinefinanzierungs-
runde hohe Verbindlichkeiten. Zudem
musste Geschéftsfiihrer Rohr sich kei-

nen Prospekt mit Details bei der Finanz-
aufsicht genehmigen lassen: Dank Spe-
zialvorschriften reichte ein dreiseitiges
Infoblatt, das die BaFin nicht mal auf
Hinhaltliche Richtigkeit* priifte.

Das hat System: Wer auf Plattformen
wie Zinsbaustein um Investoren wirbt,
muss der BaFin oft keinen Prospekt
vorlegen, der Chancen und Risiken aus-
fiihrlich beleuchtet. Fiir dieses Privileg
reiche oft ein Emissionsvolumen von
weniger als sechs Millionen Euro, sagt
Udo Brinkmdller, Partner der Kanzlei
BMS Rechtsanwilte in Diisseldorf und
dort Experte flir Kapitalmarktrecht. In
bestimmten Fillen liegt die Grenze so-

gar bei acht Millionen. I
Das zentrale Argument dafiir lautet:
Crowdinvesting sei eine riesige Chance
fiir Start-ups, Kapital einzusammeln,
Dries diirfe der Gesetzgeber nicht durch
iiberbordende Bilrokivatie verhindern.
Die Offerte aus der mecklenburgi-
schen Provinz zeigt, wie das fiir innova-
tive Jung-Techunternehmer gedachte
Verfahren von altbekannten Finanz-
jongleuren ausgenutzt wird, hiufig aus
der Immobilienbranche, die zuvor oft

dhnliche Geschifte mit geschlossenen
| Fonds betrieben hatten. Obwahl dic
Bundesregierung seit Jahren das Geget-
| teil versprich, kbnnen U neernehmen
dank derdimmernden Aufsicht beim

SERIOSE INVESTMENTS IN PANDEMIE-GEWINNER UND WACHSTUMSWERTE

Wie Anleger von héheren Gesundheitsausgaben profitieren
und aufjunge; innovative Unternehmen setzen.

Performance (in % p. a.)! |Beschreibung

Pharmainnovatoren, giinstig per Indexfonds
Bester Biotechfonds seit 2015 laut Morningstar

Schweizer Investmentholding fiir Biotech

mit 4,5 Prozent Dividendenrendite

Der Pharmakonzern setzt Hunderte Millionen
Franken mit Corona-Tests um

Innovatoren weltweit, mehr als 170 Aktien

Investiert in mehrere Hundert kleinere

Name ISIN Gebiihren
| in Prozent ifd. Jahr

GESUNDHEITSWIRTSCHAFT
iShares Healthcare Innovation IEQ0BYZK4776 0,4 18,3 16,2
Medical BioHealth LU0119891520 2,2 4,1 19,7
BB Biotech CHODAR3AEH0E

Roche CH0012032048

WACHSTUMSUNTERNEHMEN ALLGEMEIN

Lyxor MSCI Disruptive LU2023678282 0,15 neuer ETF
Technology ESG Filtered ETF (seit 20.4.20)
iShares MSCI World IEOOBF4RFH31 0,35 11,2

Small Cap UCITS ETF

1} Fondsrenditen per 31.7.2020; Aktienrenditen per 10.8.2020
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(seit 27.3.18) Unternehmen in Industriestaaten

Quellen: Morningstar, eigene Recherche
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Crowdfunding noch immer ris- i FEHNE
kante Geldanlagen vermarkten, AUF |
| ohne behelligt zu werden, | SICHT
Graumarktprofis verstehen so r]?lz;sﬂ?tege sl
| e.twas alls Einladung fiir ihre Spe- | Crowciin(\)/rea;(tj&g
zialdisziplin: vermeintlich pas- | liuft weit-
sende Geldanlagen fiir aktuelle | 8¢hend an der
Trends anzupreisen - wie einst ilﬁzm Lcl;ldf
| Schrottimmobilien (Aufbau | Feli;:n Hufeeld
| Ost!), Containerbeteiligungen | vorbei
(Globalisierung!) oder Windparks |
| (Energiewende!). Hunderttau- |
sende, die sich auf angebliche
Selbstléufer einliefen, bereuen | '
dies heute bitter, [ |
|  Inder Corona-Pandemie liuft |
der graue Kapitalmarkt auf neuen |
Hochtouren. Ob Maskenanleihen,
Biotech-Start-ups oder eben ‘
| Pflegeimmobilien: Seit Monaten
werden zahlreiche Anlagechan-
cen mit vermeintlich riesigem |
Pandemiepotenzial propagiert.
| Deutlicher denn je wird dabei, |
dass sich das Zentrum des Grau- |
markts in das Internet verscho-

ben‘hat - wihrend frither vor | BETON
| allem Finanzvermittler durchs | STATT
| Land gezogen sind umGelc;;rrfla? | s
» Crowdinvesting-

| gen anzupreisen und dafiir hohe
Provisionen zu kassieren. »Die
dubiosesten Sachen laufen heute |
online“, sagt ein Vermittler, der

Volumen 2019,

ht'iilf(zr alsdas E%genkapital. Fragen | gensanlagen-Informationsblatt
wirft zudem die Rolle von Wolf- »ausdriicklich“ auf die Verflech- |

in Mio. Euro

.

I den Markt seit 15 Jahren genau = \ %ang 'Réihr auf: Er'ist - | cunghingewiesen werde. Auchauf |
Yenme | ospiz-Geschiftsfiihrer, sondern | der Website werde der Sachver-

| |
e ) \ auch Haupteigentiimer d i
Dic Bedingungen fiir die Ab. | % / . Ipteig Umer des Pro- | halt, klar erliutert“. Zur Verschul-
BN e e AD- | - I ]“e,il;teéltwmklers Villa Vitalia so- | dung betont R6hr auf Anfrage, |
B e | 422.0 er Tochterfirma, der das | dass die Héhe , fiir Immobilien-
£
Gesamt

B B rvale 10 soginle Schioss gehér't. Selbst der ambu- Projektgesellschaften nicht unge-
Medien ermbglichen den direk lante Pflegedienst ist Teil seines wohnlich® sei. Zudem bestii
i den direkten Immobilien | Reiches, langfrist D 1 Em ‘estunden |
» stige Darlehen*,

Draht zu Anlegern: Verkaufs- | 845 Unter-
wuchtbrommen vom Schilage ei- | nehmen Was manchem Anl
atilage gi- 195 davo Futt m eger zu
nes Cgrsten Maschimeyer terden Star:ups . Dam‘i!tri?thl‘z Iullt;mobllgenhale . | denken geben diirfte: Die Villa |
vielfach nicht mehr gebraucht, 9,2 Energie RS rpral'<tlsch Vermie- | Vitalia Biohospiz AG & Co. KG
Sonstige ter und Mieter, Projektentwickler | wurde vor mehr als zehn Jahren |

| Laxe Anforderungen des Ge- |
setzgebers und die Verfiigbarkeit
mit wenigen Klicks machen die
| dubiosen’ Angebote eher noch

und Bauherr in Personalunion —
und kann Vertrige de facto mit
sich selbst verhandeln. »Das sind

als Immobilienfonds gegriindet.
| N"eben Mehrheitsgesellschafter
Réhr sind 32 Anleger beteiligt,

| Volumen-
veranderung

cefiriigE ;};jri:g:l:ém | l.<las.‘31sche5 eraumarktstruktu- | die statt der avisierten 6 bis 8 Pro-
AT e, ren”, sagt stefan Loipfinge - i
ard, Aus der naiven Idee, Startuns e g el | mE B PISE |
dee, Start-up Immobilien treiber des Portals Investment- erhalfen haben AEZskcil'r'ltetn -
; {ittungen

theck. Anleger kéinnten unter
Dras Verlustrisiko dortiss hoch HD]JL;hP” ki
. : ; : s troliieren, ob ihre TERSEN Fe
| Beim Biohospiz Bernsrorf etwa wahit h1L=éI::t-1'I]IJL e
lag der Verschuldungsgrad zuletae | Zinsh tein. Geschifists
s i | . Ansbaustein: Geschifisfihrer
: ' : ; 1e Ver- Crowdinvest Insight Violker Wohlfarth-aveist ds
bindlichkeiten sind also wejt | 28k mm | oy

| Investments firalle sy 65
ents fiirqlle 2y firdern, |:' +52,6

| istder Graumarkt 2.6 entstanden. sollen ,erstmals fiir 2019 be-

schlossen“und noch »dieses Jahr«
ausgezahlt werden, verspricht
R&hr nun.

Das Biohospiz stellt sich als
Familienbetrieb dar, ist tatsich-
lich aber Teil einer schwer >

Julia Sellmann fir mm

Unternehmen
]:51

Foto [M]

him, dass im dreiseitipen Vermo-
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VORSICHT, GRAUMARKT!

Alarmzeichen fiir kaum
regulierte Investments

1. HOHES RENDITEZIEL Selbst Ramsch-
anleihen hoch verschuldeter euro-
paischer Firmen bringen wegen der
Zinsflaute im Schnitt keine 4 Prozent
Rendite mehr ein. Wer weit mehr
verspricht, betreibt ein héchst
riskantes Geschaft, sodass er nur
zu ruinésen Kosten Geld bekommt.
Oder ist im schlimmsten Fall ein

Betriiger.

2. KEIN PROSPEKT An den meisten re-
gulierten Anlagemarkten ist ein aus-
flhrlicher, meist viele Dutzend Seiten

langer Wertpapierprospekt Pflicht,
der Gber die Risiken des Investments
aufklart. Wo dieses Dokument fehit,
wie oft bei Crowdinvestments, geht
die geringe Transparenz zulasten des
Anlegers.

3. INTERESSENKONFLIKTE Amterhaufun-
gen und Querbeteiligungen an vielen
Gesellschaften sind typisch fur Grau-
marktanbieter. Oft sind dieselben
Personen Geschéftsflhrer verschie-
dener Firmen. Dadurch kdnnen sie
das Anlegerkapital haufig nach Belie-
ben verschieben und hohe Gebliihren
i fiir Dienste abzweigen.

4. UNBESICHERT Bei vielen Graumarkt-
deals steht der Anleger ganz am
Ende der Schlange, wenn es zu einer
Insolvenz kommt. Das gilt auch fir
typische Crowdinvestments,

die Immobilienprojekte finanzieren.
Erst wenn Banken und Geschéfts-
partner ihr Geld haben, ist die
Crowd dran. Falls dann noch Kapital
uibrig ist.

5. ZUGRIFFSYERWEIGERUNG Kapital-
zusagen (iber 10 oder 15 Jahre sind
fr Anleger generell gefahrlich,

weil sie jegliche Flexibilitat rauben.
Das gilt auch fir Private Equity und
geschlossene Immobilienfonds,

ist aber noch problematischer, wenn
das Geld in einem unregulierten
Hochrisikogeschaft steckt.
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durchschaubaren Maschinerie, in der
Anlegergelder eine zentrale Rolle spie-
len. So warb Rohr kiirzlich auch um
Anleger fiir ein Pflegezentrum gut
50 Kilometer stidlich von Bernstorf, wo-
bei er wieder die Pandemiekarte spielte:
,»Mit den Corona-Hilfsprogrammen und
damit dem Offnen der Geldschleusen
sinkt automatisch der Realwert des
Geldes und gleichzeitig steigt der Wert |
einer Immobilie“, behauptete er.
Zudem sind Rohrs Projekte unter-
einander verwoben: Zu den Sicherhei-
ten der Bernstorf-Investoren gehdren
abgetretene Erlése aus dem Bau eines
Seniorenquartiers nahe Stade ~ ein Pro-
Jekt, das Rohr ebenfalls via Zinsbaustein
finanziert hat, , Dievielfiltigen Interes-
senverquickungen sind aus Anlegersicht
ein erhebliches Risiko“, sagt Loipfinger.
Unternehmer wie Rohr profitieren
vom lochrigen Anlegerschutz beim
»Crowdinvesting®: Statt die Griinder-
finanzierung zu stirken, hat die Bundes-
regierung Immobilienentwickler ge-
lockt. Laut einer Marktstudie investierte
die Crowd 2019 satte 321,5 Millionen
Euro in Immobilien - ein Plus von
52,6 Prozent gegeniiber dem Vorjahr. An
Start-ups gingen nur 19,5 Millionen.
,Die Zahlen unterstreichen, dass es
ein Fehler war, Anbieter von Crowd-
investments zu privilegieren®, findet
Andreas Ochler, Professor fiir Finanz-
wirtschaft an der Uni Bamberg. ,,Ange-
sichts der hohen Risiken der Geld-
anlagen sollte die Bundesregierung
diesen Fehler dringend korrigieren.“
Es reiche nicht, dass Anbieter ein
dreiseitiges Infoblatt vorlegen miissten.
,»Die BaFin priift nur, ob formale Krite-
rien erfiillt sind“, weifl Oehler, der
400 Infoblitter fiir das baden-wiirttem-
bergische Verbraucherschutzministe-
rium analysiert hat. ,,Die meisten sind
richtig schlecht®, beklagt er. ,,In der Re-
gel fehlen wichtige Informationen.“
Mehrere Unternehmen, die die
| Crowd angepumpt haben, sind inzwi-
schen pleite. Fiir Aufsehen sorgte 2019
die Insolvenz der Deutsche Mikro-
apartment AG, die mit Partnern iiber
das Portal Exporo vier Millionen Euro
eingesammelt hatte: Die Staatsanwalt-
schaft Marburg ist in diesem Zu-

sammenhang wegen des Verdachts auf

déchtigen kénnten Immobilien unterei-

nander gehandelt haben, um hohere

Markewerte vorzugaukeln - als Sicher-

heit fiir Kredite,

Portalbetreiber wie Exporo oder
Zinsbaustein sind keine unabhingigen
Kontrollinstanzen - sie verdienen da-
ran, dass Unternehmen ihre Plattform
nutzen.

Um zu verhindern, dass Kleinanleger
ihre Altersvorsorge in riskante Start-ups
oder Projekte stecken, ist zwar eine
Selbstauskunft vorgeschrieben. ,,An-
leger milssen bestétigen, dass sie {iber
100.000 Euro freies Verm&gen verfiigen
oder maximal ein doppeltes Monats-
nettogehalt investieren®, erldutert An-
walt Brinkméller. Allerdings kontral

[ liert niemand, ob die Selbstauskiinfte

putreffen. I

Marktkennerbeobachten mit Sorge,
dass zum Beispiel Biotechfirmen online |
um Privatanleger werben konnen,
ohne strenge regulatorische Vorschrif-
ten einzuhalten. ,,Der Biotechsektor ist
duflerst komplex und birgt hohe Risi-
ken®, sagt Daniel Koller von der In-
vestmentgesellschaft BB Biotech. Eine
Streuung sei'deshalb besonders wichtig
- ebenso wie Transparenz und detail-
lierte Informationen.

Doch nicht nur auf Crowdinvesting-
Portalen trommeln Anbieter fiir frag-
wiirdige Geldanlagen. So kiindigte die

weitgehend unbekannte Maier + Partner
AG aus Hamburg im April an, kiinftig
Corona-Schnelltests zu vertreiben. Die
Aktie schoss daraufhin nach oben,
stiirzte aber wenig spéter wieder ab. Die
BaFin geht nun dem Verdacht nach, ob
Aktienkdufer getduscht wurden.

YouTube macht’s mdglich y
Und auch auf anderen Onlinekané/i‘lén

rithren Anbieter die Corona-Warbe-
trommel - zum Beispiel Benjamin Kiilin
(23). Um der ,Unterversorgung an
Atemschutzmasken™ zu begegnen, ver-
kiindete der Geschiftsfiihrer der Adea-
da-Gruppe im April via You'Tube, werde
das Unternehmen aus Bentwisch bei
Rostock in Kiirge awilf Millionen Mas-
ken produzieren. Pro Monat:

Dabei gehe s ,ganz klar nicht wm
den Profit”, saondern darum, gemein-
sam den Kampf gepen das Coronavirus

Immobilien-Flipping aktiv: Die Ver-

zu gewinnen®, sagte Kithn —und machte

seinen Zuschauern ein verlocken- |
| des Angebot: , Auch Sie kinnen
die Kampagne unterstiitzen, in-
| dem Sie bereits heute die Adeada
Healthcare-Anleihe zelehnen®
Das bringe 12 Prozent insen,
| Wie bei Schlog§ Bernstorf
lautet die Botschaft also: Giites
tun - und damir Geld verdienen,
Und wie in Beimstarf gab es
keinen Prospekt: Adeads hatte
den ,Healthcare-Band“iiber eine
| Tochterin Liethtensteln dtsgepe-
ben und sah sich hicht an die
deutschen Vargaben gebunden,
| Die BaFin st jedoch anderer
Angichr: Enda Mal untersagte sie
| der Adcada Gmbi, die Papiere
anzubieten — und nahm das sum
| Anlass; Anlegerzu warnen: , Bitpe |
bedenken Sie, dass Investitionen
in Wertpapiers immer nuraufder |
(__:rundiage dererforderlichen In MASKEN
tormatiohen getstigr werden soll- | -
ten®, schrieben die Beamten, MASCHE
Adcada bleibe ,unverindert | Lcada Grin-
dabet, dass in Deurschland keine :[cei;hl:::m:ﬂ?-"“
Prospekipflicht besteht®, teilte | 2518 mit Irives
ein Anwalt des Unternehmens auf | toren) ver:
| Anfrage mit. Die Menge der pro- fp ?Ch Uppige
| dgzierten Masken liege nach Mit- d?terr?lizte EZrR i
teilung seiner Mandantschaft »im | Fertigung von
| sechsstelligen Bereich tiglich«, | Schutzmasken
Berichte tiber eine stockende Pro-
| duktion sefen , unzutreffend

.,I‘:En sorgenfretes Leben® |
50 entsehlossen wie im Fall Ad-
cada geht die Bonner Behdrde |
nicht fmmer vor, ,,Obwohl der
Verbraucherschurz bereits seir
2015 2t ihren offiziellen Aufgaben |
| gehirt, halt sich die BaFin in vie- |
len Fillen vornehm zurtick, kri- |
tisiert Graumarktexperte | .0ipfin-
| ger wDas Thema ist dort immer |
nech nicht angekommen,*

Nicht nur der Wireeard-Skan- |
dal zeigt, dass die Finanzaufsicht
selbst bei erheblichen Ungereimi- |
heiten stillhiilt. So winkten die

| Aufseher noch 2017 einen Pro- |
spekt des Containeranbieters

| P&R durch, der wenig spiter in l
die Pleite schlitterte. ,, Die BaFin

| schépft ihre Moglichkeiten nicht |

| anndhernd aus®, riigt Loipfinger. |
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| raten sind. Denen wolle man die
Chance geben, ,ein sorgenfreies

| Leben zu fithren«,

Der kleine Haken an der Sache:

| Wenn GGMT die bestellten Bar- |
ren bereits in sechs und nicht erst
in zwSlf Monaten liefern muss,

| gibt’s laut Préisentation kein Gold-
rechtegeschenk obendrauf. Fiir |

| ein sorgenfreies Leben brauchen
Investoren also zunéichst Geduld |

| und starke Nerven. »von solchen
zweifelhaften Geschiften sollten

| Anleger unbedingt die Finger las- |

sen®, warnt Loipfinger.

| Die Schlifrigkeit der BaFin |
kénnte fiir deutsche Anleger noch

gefdhrlich werden. Denn jungst |
hat die Bundesregierung ein Ge-

| setz auf den Weg gebracht, der |

| Bf:hérde die Aufsicht iiber die fast
38.000 freien Finanzvermirtlerin

T e :
wrl€ musste viel hiufizer Sonder- | Peutschland =y libertragen

priifungen veranlassen.“ Beson-
ders stdrt den Experten, dass die
Behdrde bei zahlreichen dubiosen
Goldanbietern wegschaur — mig
dem Arpument, sie wiirden Edel

| metalle verkaufen, keine Geld- | Handelskammern
anlagen...Derzeir sind Dutzende L

| Firmen auf dem Mark, die Gold
eindentig als Investment ver

Derzeit werden Vermittler, die
in Eigenregie oder fiir Finanzver- |
triebe arbelten, je nach Bundes-

| land von den lokalen Gewerbe- |
imtern oder den Industrie- und
iiberwachr, |
Dach dort fehlt es hiiufig an Kapa
zititen und E-‘i.nnnuknm::um]:z. |
Eine ,zentrale Aufsicht L'ﬂ-)t']' den

m - i i} i
| arkten, Damit fallen sie meines | Fitangvertrich” sei liberfillig l

Erachtens in den Zustindigkeits-

bereich der Barin.©

drgumentiert ‘der Verbraucher- |
zentrale Bundesverband,

Zuden Firmen gehért die Wig- | Allerdings miisste die BaFin |

ner GGMTrading, die Anfang
Apri] ed ] 5 Ly hfi
pjﬂune ,,Cur:::na sSuperAkrion | Internet durchforsten.  Die Bun-

startete: Wer bis Ende Mai Gold

fiir |:1:n..lc51¢=|?.-'.' 9000 Burs bestel- | mittler immer strenger, lockert
| le,bekomme besonders lukrative '
naoldrechte” geschenle, Anleger
sollen dann an kiinftigen Schiirf-
erfolgen einer Partnerfirma in |

| Guyana partizipieren.

Binnen 25 Jahren kénnten sje

so mehrals 1Bo.000 Euro kassie-

| ren, rechnete ein Vertriehsmir
arbeirer bei einem »Spezial-Work-
shop“auf Zoom vor. Goldkiufern

daflir auch’ den Graumark: im

desregierung repuliert Finansver-

aber zugleich die Anlegerschuty-
vorgaben’ filr  Crowdinves:
ments®, kritisiert Kapitalmarke-
rechtler Brinkméller. In der Tag:
Vior gut einem Jahr erhéhte die
Grofie Kealition die Schwelle fir
prospektfreie Crowdinvestments
von 2,5 Millionen auf 6 Millionen
Euro. Zudem diirfen Anleger
nun bis zu 25.000 statt maximal

biten sich damit , unglauhiiche o i
3 ch damit ,,unglaubliche | 12000 Euro investieren.

| Moglichkeiten®, fiir die er , grofie

Wer sich Angebote wie das

Dankbarkeir® e i ki i i
empfinde, verkiin- | Bichospiz Bernstorf anschaut, [

| dete er. Jormt gehe es darum,
noch mehr Menschen mitzuneh-
| men - etwa Selbststéndige, die
durch Corona in Existenznot ge-

wird zu dem Schluss kommen:
Besser hitte es fiir die Anbieter |
von Hochrisikoinvestments nicht
laufen kénnen. M Daniel Schonwitz

Foto [M) :PR
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